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Rechtsgrundlagen

Gesetz | Kurzbezeichnung

Gemeindeordnung

Baugesetzbuch

Planzeichenverordnung

® Landesbauordnung

Kindergarten

Abkiirzung  Bezeichnung, Fassung und Fundstelle

GO NRW and Fassung
14.07.1994 (GV. NRW. S, 666 SGV 2023), zuletzt geandert durch Gesez vom 03.02.2004 (GV.
NRW. S. 96); §§ 7 und 41

BauGB Fassung 08,1997 (BGBL | 5. 2141, 1998 1S

137), geandert durch Artkel 4 Abs. 10 des Gesotzes vom 05.05 2004 (BGB. | S. 718), zuietat
‘geandert durch Artkel 1 des Gesalzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359), §§ 2, 5 und 13

BauNVO  Verordnung iber die bauliche Nuzung der Grundsticke in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. |

‘Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | . 486); §§ 1 (1) und 11

PlanzV 90

5. Paninhalts vom
18.12.1990 (BGBI. | S. 58, BGBI. 11 213-1.6)

BauO NW 2000

9 Land Fassung
(GV-NRW.'S. 256, zuletzt gedndert am 05.04.2005 (GV. NRW. 8. 332); § 86

084

a, ’§ 1079

237

1
Festsetzungen Nach § 9 (1),(2) und (7) BauGB

1.Plangebietsabgrenzung
N B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(59Abs. 7BauGB )

2. Art der baulichen Nutzung
(§5Abs. 2 Nr. 1, § 9 Abs.1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB -
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)

E Allgemeine Wohngebiete
(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.
(2) Zulassig sind
Wohngebiude,

storende Handwerksbetrieb

- Dorfgebiete
(1) D

nd der

Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen werden nicht zugelassen

land-

2. die der Versorgung des Gebists dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

e
3. Anlagen fiir kirchiiche, kulturelle, soziale, gesundheitiche und sportiiche Zwecke.

SONSTIGE HINWEISE

1. Bei ler (Kultur- un  dh
Mauern, alte Graben, aber auch und der natirichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden.

Die Entdeckung von Bodendenkmalern st der Gemeinde Neunkirchen als Untere Denkmalbenhbrde oder
dem Westfalischen Museum fiir Archéologie, Amt fir Bodendenkmalpflege, Autenstelle Olpe (Tel.
02761/ 9375-0) unverziiglich_anzuzeigen und die Entdeckungsstite mindestens drei Werktage in
unveréindertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW).

2. Der Mutterboden im Bereich der Eingriffsfiachen ist getrennt vom Gbrigen Erdaushub ortsnah

‘zwischenzulagern und auf den unbebauten und unbefestigten Fléichen wieder einzubauen.

Sonstiger Erdaushub ist nach Mdglichkeit im Plangebiet fir Geléindeanpassung zu verwenden

(Massenausgleich); dies erscheint fr den dberwiegenden Teil dieser Bodenmassen gewahrieistet. Die

iberschiissigen Mengen sind, soweit keine andere orisnahe Verwendungsmoglichkeit besteht, der
behordiich i

3.2ur 9 und deren

sind vor dem
he

bei den
Materialien hen.Di i
ibzunehmen, die Abnahme ist zu b

Verfillen der. von

4. Bei Aufillungen des Geléndes muss die der an das Plangebiet
Bebauun oi eventuellen éinde und
Boschungsverlaufe berdcksichtigt werden

nehmen.
(2) Zulassig sind
land- und Betriebe und die

g der
Betriebe, dem Wohnen und der Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben sowie
der Versorgung der Bewohner des Gebiets dienenden Handwerksbetriebe. Auf die Belange der land- und
Betriebe ihrer ist vorrangig Ricksicht zu

und Wohngebaude,
2

landwirtschaftiche Nebenerwerbsstellen,
3. sonstige Wohngebaude,

5.
gungsgewerbes,
6. sonstige Gewerbebetriebe,

sportiiche Zwecke,

8. Gartenbaubetriebe,
Tankstellen.

s WA 8. O

Pt QWE Bauueise

0,4

e N

max. Zahl der Geschosse

4. Bauweise, Baugrenzen

___ __ Baugrenze
4.1 Gebéude oder diirfen die Baugrenzen nicht

Wohnungen

mit Nutzgérten und

4, Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse,
har e ‘sowie Belriebe des Beherber-

7. Anlagen fiir Grtliche Verwaltungen sowe fir kirchiiche, kulturele, soziale, gesundheitliche und

(3) Ausnahmsweise kbnnen Vergnigungsstatien im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 zugelassen werden

3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR.2 BAUGB, §16 BAUNVO)

(5 9 Abs. 1 Nr.3 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

iiberbaubare Grundstiicksflache

nicht tiberbaubare Grundstiicksflache

zugelassen werden kénnen

5. Verkehrsflachen (59 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
StraRenverkehrsfizche
Stralenbegrenzungslinie

6. Griinflaichen

(§5Abs.2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
private Griinflache

7. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§5Abs.2 Nr. 9 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

8. Planungen, und Fléchen fiir

Ein Vortreten von Gebaudeteilen in geringfgigem Ausmal kann zugelassen werden.

4.2 Auf den nicht sind im Sinne des § 14 Bau NVO
aligemein zulsssig. Das gleiche gilt fur bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht
in den Abstandsflichen zulassig sind (2.B.Garagen, Gberdachte Stellplatze, kieine Abstellraume), oder

BauGB)

NSG "Unteres Mischenbachtal”

und hier.

l:l Flachen fir die Landwirtschaft Wiese- und Weideflachen

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG, Z.8. VON

zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6

ODER

Aufstellungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemats § 2 (1)
in Verbindung mit § 30 des BauGB 27.08.1997 (BGBI. | Seite 2141) am 15.10.1996 beschlossen.

Neunkirchen, den 15.10.96

gez
Der Biirgermeister (Ls)

iligung der Behrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange (5 4 Abs. 2 BauGB)
und der Nachbargemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB)

Die Gameinde 15.10.1996 iber die
i o und 53 (1) BauGB vom
27.08.1997 (BGB. 11

Zeit vom 25.11.1996 bis 11.12.1996. Den
sonstigen wurde der Planentwur
Zeit vom 20.06.02 bis zum 25.07

Neunkirchen, den 25.07.2006

gez.
Der Biirgermeister (Ls)

Geometrische Ubereinstimmung

Es wird bescheinigt, dass die Darstellung der mit dem
i und den des § 1der i entspricht.

Stand 05.April 2005

Siegen, den 16.Marz 2007
Krels Siegen-Wiigenstein
Der Landrat
~Kataster- und Vermessungsamt-
iA

Beilken
Kreisvermessungsdirektor

Offenlegung gemaf § 3 (2) BauGB

Der hat nach der Gemeinde Neunkirchen vom 27.09.06 nach
Versffentichung im Amsbaltt der Gemeinde vom24.01.2007, in der Zeit vom 31.Januar 2007 bis 28.
Februar 2007 offengelegen.

Neunkirchen, den 28.02.2007

gez.
Der Biirgermeister (Ls)

Kopie

Diese Kopie des stimmt mit dem O und deff darauf
verzeichneten Vermerken dberein.

Neunkirchen, den

Der Birgsrriister (Ls)

Offentliche Auslegung

inschlielich Begrindung hat der vom
24.01.07 gemét § 3 (2) BauGB vom 27.08.1997 (BGBI. | § 2141) in der Zeit vom 31.01.07 bis
28.02.07 2u jedermans Einsicht dffentiich ausgelegen.

Neunkirchen, den 28.02.07

gez.

— DES MASSES DER NUTZUNG INNERHALB EINES BAUGEBIETES
[ W
= Geh-Fahr-und Leitungsrechte

/( GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT GRENZSTEIN (BESTAND)

28,281 FLURSTOCKSNUNMMERN
T BOSCHUNG

1. Wechsellichtwerbungen sind unzuléssig.
e drfen nicht dber die Hohe de baulichen Anlagen hinausragen

Textliche F zu

10. Ortliche Bauvorschriften (sss (1 Landesbavordnung 8au0 )

In den neuen und noch zu
‘strukturreichen Zig

ben. Das sollen G
insgesamt 30 oder mehr % (also etwa knapp ein Drittel) der Fliche ausmachen:
. einheimische Laubbaume

(Struchern),

Bereich links) wird die Gestaltung von
n sein, in dem die folgenden Elemente wahiwei

Hecke Laubgehsl
. Wiese (bis 3-malige Mahd / Jahr)

9. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (Zeichenerklarung ohne Satzungscharakter)

auf den geplanten privaten

Bei der Begriinung der insgesamt ca. 10865 m? grofien Gérten und
dirfen 30 % der Flachen oder mehr

oder wenigstens 3-4 h

pflanzen.
Grundiage fir die o

von wenigstens ca. 4 m auf.

eine Broschire des Kreises ‘Landschafliches Gestalten mit einhei
2uletzt 5. Auflage 2000. Diese istin der Gemeindeverwaltung Neunkirchen erhaltich.

igs 30 % - oder
strukturreich) ist die durchschnittiche GrRe / der durchschnittiche Zustand 30 Jahre nach d
die Kronen der Laubbume sodann einen Mindestdurchmesser von ca. wenigstens 6 - 7 m (Kronentraufbereich) und die Straucher

Diese MaBnahme soll auch dazu dienen den dérflichen Charakter in diesem Wohngebiet und in

Baume ur

Um diese Vorgaben in etwa erfiilen zu konnen, sind pro 150 qm Garten- und / oder Griinlandfiache wenigstens ein heimischer
ibbaum mit einem Mindeststammumiang von 14-16 cm , ein Obstbaum (Halb- oder Hochstamm) im Pflanzabstand von 8-10 m
che Stréucher (Laubgehdize) im Pflanzabstand von wenigstens 2 m, Anfangshhe 40-60 om, zu

(des Biotoptyps ‘Zier- und Nutzgarten,
for Nevanpflanzung. Im Schit weisen

Die mégliche Artenauswahi ergibt sich aus der Liste der in unserer Region standortheimsichen Laubgehdlze. Grundlage ist dabei
chen Geholzen und Stauden im Kreis Siegen-Witigenstein,

Der (Ls)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Neunkirchen hat in seiner Sitzung am 23.05.2007 den
fiir den Nr.35°" gefasst

Neunkirchen, den 23.05.2007

gez.
Der Biirgermeister (Ls)

Bekanntmachung

Der als Satzung beschiossene Bebauungsplan sowie Zeit und Ort der Auslegung sind gemat §
10 (3) BauGB und § 7 GO in Verbindung mit der Bekanntmachungsverordnung am 20.06.2007
ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist am 20.06.2007 in Kraft getreten.

Neunkirchen, den 20.6.2007

gez.
Der Biirgerm:

(Ls)
Gemeinde Neunkirchen
Gemarkung Wiederstein , Flur 4 und 5
Gemeinde Neunkirchen
Satzung 252007
Bel gsplan Nr. 35 1:2500
MischenbachstraRe" o




