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1. Einleitung

Die Ortsmitte von Neunkirchen bildet das funktionale und identitatsstiftende Zentrum der
Gemeinde im Siegerland. Sie vereint zentrale Versorgungs-, Verwaltungs- und Freizeitfunktionen
und ist ein wichtiger Ankerpunkt fur das &ffentliche Leben.
Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) fir diesen Bereich — welches auf das
bereits umgesetzte INSEK flir die Ortsmitte aus dem Jahr 2020 aufbaut — verfolgt das Ziel, die
Lebensqualitat, die wirtschaftliche Starke und die 6kologische Nachhaltigkeit zu sichern und
auszubauen. Die Anséatze orientieren sich neben den bereits in Neunkirchen etablierten an den
Leitprinzipien der Neuen Leipzig-Charta:
e Die gerechte Stadt — durch barrierefreie, inklusionsférdernde dffentliche Raume, vielfaltige
Wohn- und Versorgungsangebote sowie eine Starkung des sozialen Zusammenhalts.
o Die grUne Stadt — durch Klimaanpassung, Entsiegelung, Férderung von Biodiversitat und
Integration naturnaher Freirdume in das Zentrum.
o Die produktive Stadt — durch zukunftsfahige Nutzungskonzepte fUr Leerstande, Starkung
lokaler Wirtschaft, Kultur und ehrenamtlicher Strukturen.
Das Teil-ISEK 1 ,Ortsmitte Nord“ schafft daflir einen integrierten Handlungsrahmen flir die
nachsten funf bis sieben Jahre, der rdumliche, funktionale, soziale und 6kologische Aspekte
miteinander verknUpft und die aktive Mitwirkung der Burgerschaft als Schitssel fur eine

erfolgreiche Umsetzung begreift.

2. Ziel des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes

Zur Finanzierung der notwendigen stadtebaulichen MaBnahmen bewirbt sich die Gemeinde
Neunkirchen um Mittel aus der Stadtebauférderung des Landes und des Bundes.

Diese MaBnahmen werden daher im Rahmen eines integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzepts Teil-ISEK 1 ,Ortsmitte Nord“ geblUndelt betrachtet und strategisch

aufeinander abgestimmit.

3. Ausgangssituation

In der Ortsmitte von Neunkirchen wurden im Rahmen des vorausgegangenen INSEK in den
vergangenen funf Jahren wichtige stadtebauliche Entwicklungen angestoBen und
Leuchtturmprojekte umgesetzt. Mit dem Erwerb und Teilrlickbau des Rathaus-Quartiers und der
damit verbundenen Neugestaltung des Rathausplatzes, der Schaffung von gewerblichen Flachen
und Wohnraum, sowie der Neuorganisation des ruhenden Verkehrs, wurde ein groBer Teil der

Ortsmitte sudlich der Kolner StraBe umfassend umgestaltet und in seiner Funktion gestarkt.
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Im noérdlichen Bereich der Ortsmitte, zwischen Kdiner StraBe und HochstralB3e, liegt die enemalige
Grundschule mit Turnhalle unmittelbar gegentiber dem Rathausquartier. Der Leerstand des
Gebaudes und die ungenutzten Freiflachen stellen einen stadtebaulichen Missstand dar. Zudem
mangelt es an durchgangigen, barrierefreien FuBwegen und einer sicheren Anbindung flr den
Radverkehr, die das Rathausquartier mit der historischen Ortsmitte und dem bestehenden
Radwegenetz verbinden.

DarUber hinaus sind mehrere ortsbildpragende und baukulturell bedeutende Gebaude
sanierungsbedurftig — besonders hervorzuheben sind die Villa Leyhof und das unter

Denkmalschutz stehende Wohngebaude ,KirchstraBe 1°.

Das Teil-ISEK 1 konzentriert sich entsprechend auf die stadtebauliche Weiterentwicklung des
nordlichen Bereichs der Ortsmitte und knUpft gezielt an die bereits umgesetzten MaBnahmen des
integrierten  Stadtentwicklungskonzepts (INSEK) an. Im Vordergrund stehen klima- und
umweltbezogene MaBnahmen zur Qualifizierung von Grin- und Freiflachen, die Verbesserung der
FuB- und Radwegeverbindungen als nachhaltige Mobilitatsalternative sowie die bauliche
Aufwertung und denkmalgerechte Entwicklung baukulturell bedeutender Gebaude und

Strukturen.

Grlne Naturoase / KlimaPark Neunkirchen am Standort der ehemalige Grundschule

Durch den hohen Versiegelungsgrad in der Ortsmitte wird die Entwicklung &ffentlich zuganglicher
Grun- und Freiflachen zunehmend dringlicher. Insbesondere mit Blick auf die steigenden
Temperaturextreme im Sommer wurde aus der Bevolkerung der Wunsch nach mehr Begriinung
und schattigen Aufenthaltsbereichen geduBert — vor allem zum Schutz vulnerabler
Bevolkerungsgruppen und zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat im Zentrum.

Imm Rahmen einer Machbarkeitsstudie fUr den ehemaligen Grundschulstandort in der Ortsmitte
wurden verschiedene Nachnutzungsoptionen flr den Schulkomplex und die angrenzenden
Freiflachen geprtft. Eine favorisierte Variante sieht nach dem Rulckbau der Gebaude die
Entwicklung einer innerdrtlichen, &ffentlich zuganglichen Freiflache in Form eines , KlimaParks* vor
— als naturnahe Oase mit hoher Aufenthaltsqualitét fir alle Generationen. Gleichzeitig bietet die
Freiflache die Chance, die FuBwegeverbindungen zwischen historischer Ortsmitte und neuem
Rathausquartier groBtenteils barrierefrei auszubauen.

Auf dieser Grundlage hat der Rat der Gemeinde Neunkirchen im Mai 2025 den Beschluss gefasst,
die stark sanierungsbedurftige Grundschule samt Turnhalle zurlickzubauen. Im Rahmen der
Konkretisierung der Nachnutzungsmaoglichkeiten wurde ein erstes Konzept flr einen KlimaPark

erarbeitet, der nun Beitrag zur Klimafolgenanpassung als zentrale MaBnahme umgesetzt werden
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soll. Die MaBnahme (M1) wird bereits durch Mittel der KfW-Bank geférdert (siehe
MaBnahmensteckbrief M1).

Der geplante Ruckbau der ehem. Grundschule inkl. Turnhalle, und die anschlieBende Herrichtung
der Flache, stellen eine zentrale KernmaBnahme des Teil-ISEK 1 dar. Die exponierte Lage
innerhalb der Ortsmitte bietet die Chance, stadtebauliche Defizite zu beheben, 6kologische
Potenziale zu erschlieBen und einen attraktiven, klimawirksamen Aufenthaltsraum fur die
BUrgerinnen und Burger zu schaffen.

Mit dem Ruickbau der Turnhalle an der ehemaligen Grundschule geht eine derzeit noch intensiv
genutzte Infrastruktur fur den Vereinssport verloren. Um diesem Wegfall angemessen zu
begegnen, ist im Rahmen geplanter Sanierungs- und NeubaumaBnahmen im Bereich der
Sportinfrastruktur die Schaffung geeigneter Ausweich- und Nachfolgeldsungen vorgesehen.
Diese werden im Anschluss an das vorliegende Teil-ISEK 1 in einem weiteren Teilkonzept
vertiefend behandelt und als férderfahige MaBnahme vorbereitet.

Villa Leyhof

Das 1924 im Stil der spaten Grlinderzeit errichtete Gebaude pragt bis heute das Ortsbild und
zeugt von der wirtschaftlichen Blutezeit Neunkirchens. In den 1950er Jahren beherbergte sie eine
private Ingenieurschule, spater ein Gymnasium, und wird heute vom Heimatverein gepflegt und
der Gemeinde Neunkirchen unterhalten. Seit 1997 steht die Villa unter Denkmalschutz. Heute
beherbergt die Villa neben einer Ausstellung des Heimatvereins, Raume fur kleine Veranstaltungen
und ein Trauzimmer der Gemeinde Neunkirchen. Das identitatsstiftende Geb&aude ist
sanierungsbedUrftig. Fassaden, Dachflachen und die Heizung mussen erneuert werden, um das
Gebaude weiterhin erhalten zu kdnnen (MaBnahme M6). Auch die Raumlichkeiten, die durch die
Vereine und Gemeinde Neunkirchen selbst genutzt werden, sollen renoviert und modernisiert
werden (MaBnahme M7).

Wohngebédude KirchstraBe 1

Das unter Denkmalschutz stehende Gebaude ,KirchstraBe 1“ ist aufgrund des sichtbaren
Fachwerks und der exponierten Lage im Kreuzungsbereich Kdlner StraBe / KirchstraBe
ortsbildpragend. Die Fassade, die Fenster sowie Dachflachen sind stark sanierungsbedurftig. Der
Erhalt des baukulturell bedeutenden Gebaudes ist der Gemeinde Neunkirchen wichtig.

FuB- und Radwegeausbau

In der Ortsmitte fehit es an FuBwegeverbindungen. Durch die Aufwertung einzelner Raume und
Neugestaltung von Flachen, beispielsweise die Neugestaltung des Dorfplatzes in der historischen
Ortsmitte, werden diese starker frequentiert, was zu einer Verbesserung der sozialen Teilhabe
fUhrt. Es fehlen jedoch &ffentliche FuBwege, die entsprechend ausgebaut sind. Bestehende

Trampelpfade verdeutlichen, welche Wegeverbindungen dringend ausgebaut werden sollten.
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Vorrangig ist dabei die ErschlieBung in Nord-Sud- sowie Ost-West-Richtung, da sich die hierfur
geeigneten Flachen Uberwiegend im kommunalen Besitz befinden (MaBnahme M4).

Auch im Radverkehrskonzept des Kreises Siegen-Wittgenstein wurden bestehende Netzllicken
und der Ausbaubedarf fur Neunkirchen identifiziert. Um ein durchgéngiges Radwegenetz zu
schaffen, sind insgesamt weitere 14,2 km Radwege erforderlich. Ein Teilstlick davon verlauft im
Gebiet des Teil-ISEK 1 ,,Ortsmitte Nord* Uber die HochstraBe und weiter Uber die KirchstraB3e bis
zum Knotenpunkt KirchstraBe/Kdlner StraBBe. Dieser Abschnitt wird im Rahmen des Teil-ISEK 1

als MaBnahme M5 aufgegriffen.

4. Starken-Schwéchen-Analyse

Die Bestandsanalyse fur das Untersuchungsgebiet in Neunkirchen erfolgt anhand der folgenden

Handlungsfelder:

Handlungsfeld: Stadtebauliche Entwicklung

Handlungsfeld: Ortsbild und Gebaude

' Handlungsfeld: Natur-, Klima- und Umweltschutz

Handlungsfeld: Freizeit und Erholung

Die hier im Teil-ISEK 1 zielgerichteten Handlungsfelder binden an das vorangegangene INSEK flr
Neunkirchen an. Unter diesen Themenschwerpunkten, flr die anschlieBend Entwicklungsziele
und MaBnahmen aufgezeigt werden, lasst sich das Profil des Planungsgebietes erlautern.

Diese strukturierte Herangehensweise ermdglicht eine fundierte Einschatzung der &rtlichen
Starken, Schwachen, Chancen und Risiken - als Grundlage flr zielgerichtete
Entwicklungsstrategien.

Informationsgrundlage bieten u.a. die bereits vorhandenen Konzepte der Gemeinde Neunkirchen
(siche Anlage INSEK Ortsmitte Neunkirchen aus dem Jahr 2020), welche durch aktuelle
Recherchen, Vor-Ort-Begehungen, Erkenntnissen des Quartiermanagements und Ergebnissen

aus den Ortsteilgesprachen in der Ortsmitte und darUber hinaus erganzt werden.
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4.1 Stadtebauliche Entwicklung

Starken: Aufwertung durch Rathausquartier mit markantem Hochpunkt; pragende
historische Ortsmitte; gelungene Erganzung von neuer und historischer Mitte
Schwaéachen: Hoher  Versiegelungsgrad;  fehlende  klimawirksame  Freiflachen;
Leerstand/Teilleerstand zentraler Gebaude (ehem. Grundschule).

Risiken: Langfristige Leerstande férdern Vandalismus und Trading-down-Effekte;

blockieren Flachenpotenziale fir Gemeinbedarf oder Freirdume.

Chancen: Rickbau von bzw. Umnutzung leerstehender Gebaude; fuBlaufige

Vernetzung und gestalterische Aufwertung; Integration klimawirksamer, naturnaher

Freiflachen.

Stérken:

Die Neugestaltung des Rathausquartiers hat die Ortsmitte funktional und gestalterisch deutlich
aufgewertet. Der neue Hochpunkt setzt einen klar erkennbaren stadtebaulichen Akzent, der sich
gut mit der historischen Ortsmitte — gepragt von Fachwerk, Schiefer und Kirche — erganzt. Alt-

und Neubau bilden ein eigenstandiges, aber stimmiges Ensemble.

Schwéchen:

Die Ortsmitte ist stark versiegelt und weist kaum &ffentliche, naturnahe oder klimawirksame
Freirdume auf. Leerstande — insbesondere an der ehemaligen Grundschule — beeintrachtigen das

Erscheinungsbild und die stadtebauliche Qualitat des Zentrums.

Risiken:

Langerfristiger Leerstand kann zu stadtebaulichen Problemzonen (,Unorten®) flhren, die
Vandalismus begunstigen und negative Entwicklungsspiralen (Trading-down-Effekte) auslosen.
Zudem bleiben wertvolle Flachen ungenutzt, die fir Gemeinbedarfseinrichtungen oder

qualitatsvolle Freirdume genutzt werden konnten.

Chancen:

Das neue Rathausquartier schafft Impulse fUr angrenzende Bereiche und erdffnet Potenziale zur
funktionalen und gestalterischen Weiterentwicklung. Zentrale Leerstdnde konnen fUr neue
Nutzungen aktiviert oder durch RUckbau und Freiraumgestaltung aufgewertet werden. Die
erhaltene Grundstruktur des historischen StraBen- und Platzgeflges bildet eine solide Basis fur

zukUnftige MaBnahmen.
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4.2 Ortsbild und Gebaude

Starken: Historische Gebaude pragen den alten Ortskern; Aufwertung des Rathaus-

quartiers mit markantem Hochpunkt; historische und neue Ortsmitte erganzen sich.
Schwachen: Hoher Versiegelungsgrad; Leerstand/Teilleerstand zentraler Gebaude
(ehem. Grundschule, KirchstraBBe 1). Hoher Sanierungsstau an 6ffentlichen Gebauden.
Risiken: Leerstande und Gebaudeverfall férdern Vandalismus und beeinflussen das
Ortsbild negativ, Trading-down-Effekte und blockieren Entwicklungspotenziale.
Chancen: Nachnutzung bzw. Umnutzung von Leerstanden; gesteuerte Entwicklung

von Grunraumen; fuBlaufige Vernetzung und gestalterische Aufwertung.

Stérken:

Das nordliche Ortsbild ist gepragt von baukulturell bedeutenden Gebauden sowie ortstypischen
Fachwerk- und Schieferhdusern und weist einen hohen Identifikationswert auf. Der Bereich gilt

als beliebtes und gefragtes Wohnquartier.

Schwéchen:

Leerstande — insbesondere die ehemalige Grundschule — beeintrachtigen das Ortsbild und
mindern die Belebung der Ortsmitte. Sanierungsstaus, etwa an der Villa Leyhof, sowie
ungeordnete oder ortsuntypische Fassadengestaltungen privater Gebaude verringern die
gestalterische Einheitlichkeit. Versiegelte Flachen und fehlende Begrinung senken die

Aufenthaltsqualitat.

Risiken:

Unterbleiben Sanierungen und Nachnutzungen dauerhaft, drohen Imageverlust, funktionale
Schwachung der Ortsmitte und Wertverluste bei Immobilien. Auch negative stéadtebauliche
Signalwirkungen sind moglich — fur den betrachteten Bereich aktuell jedoch nur in geringem
MaBe.

Chancen:

Durch Sanierung und Umnutzung erhaltenswerter Bausubstanz sowie den Rickbau nicht
sanierungsfahiger Gebaude kann das Ortsbild nachhaltig gestéarkt werden. Die Aufwertung
ortsbildpragender Strukturen und gezielte Begrinung offentlicher Raume foérdern Identitét,

Aufenthaltsqualitat, Klimaanpassung und Standortattraktivitat.
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4.3 Versorgung und Vernetzung

Stéarken: Zentrale Versorgung; Gemeinbedarf und aktives Vereinsleben.

Schwéchen: Fehlende Gemeinbedarfsflachen und -raume

Risiken: Wegfall von Sport- und Veranstaltungsraumen geféahrdet Ehrenamt

Chancen: Nachnutzung leerstehender Gebaude fir zukunftsweisende Nutzungen.

Starken:

Die Ortsmitte Neunkirchens fungiert als funktionales Zentrum mit vielfaltigem Einzelhandel,
Dienstleistungsangeboten und guter medizinischer sowie pflegerischer Versorgung. Entlang der
Kolner StraBe finden sich unter anderem ein Vollsortimenter mit Backerei, ein Drogeriemarkt
sowie Gastronomie- und weitere Einzelhandelsbetriebe. Die gut ausgebaute Infrastruktur fordert
ein aktives Vereinsleben: Rund 120 Vereine — von Sport Uber Kultur bis hin zu kirchlichen und
sozialen Initiativen — pragen das Gemeindeleben. Die starke Vernetzung dieser Strukturen bietet

groBBes Potenzial fur die Zukunft des Ehrenamts.

Schwéchen:

Es fehlt an geeigneten Raumen fiir Gemeinbedarf, insbesondere fUr Vereinsarbeit, Betreuung und
Kultur. Die Sporthalle der enemaligen Grundschule in der Ortsmitte ist stark sanierungsbedurftig
und nicht wirtschaftlich instand zu setzen — ihre Aufgabe verscharft den Mangel an Sport- und
Vereinshallen. Auch das Otto-Reifenrath-Haus steht nur eingeschrankt zur Verfigung: Die
veraltete Ausstattung, fehlende Buhne und unzureichende Akustik erschweren Kkulturelle

Nutzungen, sodass Veranstaltungen teils in die Ev. Erldserkirche verlagert werden.
Risiken:
Der Wegfall wichtiger Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere im Sportbereich, gefahrdet die

Leistungsfahigkeit der Vereine und die Attraktivitdt des Ehrenamts. Auch kulturelle Angebote sind

durch fehlende geeignete R&ume eingeschrankt.

Chancen:

Ein Neubau zentraler, moderner Sport- und Vereinshallen kann die Versorgungsstruktur stéarken

und bestehende Defizite in der Ortsmitte gezielt ausgleichen.
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4.4 \Verkehr und Mobilitat

Starken: Gute Erreichbarkeit der Ortsmitte mit MIV und OPNV; begonnener Ausbau der

Radinfrastruktur wird fortgeflhrt

Schwéchen: Hohes Verkehrsaufkommen (Kolner StraBe) mindert Aufenthaltsqualitat;
Defizite bei Barrierefreineit und Radwegen

Risiken: Fehlende Barrierefreiheit benachteiligt mobilitdtseingeschréankte Personen
Chancen: Barrierefreineit steigert die Teilhabe; Der Ausbau der FuB- und Radwege und
eine angepasste StraBenraumgestaltung foérdert die Mobilitatswende und den

Umweltverbund

Stérken:

Die Ortsmitte ist zentral gelegen und mit MIV und OPNV gut erreichbar, wovon auch die
historische Ortsmitte profitiert. Im Rathausquartier wurde die Parksituation verbessert, auch wenn
der Parkdruck hoch bleibt. Der Ausbau der Radinfrastruktur wurde angestoBen und soll

weitergefuhrt werden.

Schwéchen:

Das hohe Verkehrsaufkommen auf der Kolner StraBe beeintrachtigt Sicherheit und
Aufenthaltsqualitdt. Zudem fehlen barrierefreie  Gehwege und durchgéngige, sichere

Radverbindungen.
Risiken:
Unvollstandige Barrierefreineit erhdht Unfallgefahren und benachteiligt mobilitatseingeschrankte

Personen. Dies kann die Nutzung 6ffentlicher Rdume verringern und die Erreichbarkeit zentraler

Einrichtungen einschranken.
Chancen:
Ein barrierefreier Ausbau steigert Teilhabe und Attraktivitat der Ortsmitte. Durch angepasste

StraBenraumgestaltung und sichere Radwege lassen sich Anreize zur starkeren Nutzung des

Umweltverbunds schaffen.
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4 5 Natur, Klima und Umweltschutz

Starken: Nahe zu Naherholungsgebieten und Wéldern; klimawirksame FlieBgewasser
Schwachen: Wenige Grinflachen, hoher Versiegelungsgrad; fehlende groBkronige

Baume und Retentionsflachen; energetisch unzureichende offentliche Gebaude.

Risiken: UbermaBige Aufheizung bei Hitze; Uberflutungsgefahr bei Starkregen;

zusétzliche Versiegelung verscharft Klimarisiken.
Chancen: Entsiegelung und Begrinung o&ffentlicher Flachen; Klima-Park in der

ndrdlichen Ortsmitte; Forderung der Biodiversitat.

Starken:

Ein wesentlicher Vorzug der Ortsmitte von Neunkirchen ist ihre Nahe zu den umliegenden
Naherholungsgebieten und Waldern, die in kurzer Zeit erreichbar sind. Die in der Ortsmitte
vorhandenen FlieBgewasser stellen wertvolle Naturrdume dar, die zudem eine klimawirksame

Funktion fUr das stark versiegelte Zentrum tbernehmen.

Schwéchen:

Offentliche Griinflachen sind kaum vorhanden. Der hohe Versiegelungsgrad auf éffentlichen und
privaten Flachen verhindert Regenwasserversickerung und férdert sommerliche Hitzeinseln. Es
fehlen schattenspendende Baume, Retentionsflachen und energetisch optimierte oOffentliche
Gebaude.

Risiken:

Die starke Versiegelung erhoht die Anfélligkeit gegenuber Klimaextremen: Hitzeperioden
verschérfen die Aufheizung, Starkregen kann ohne Regenwassermanagement zu Uberflutungen

fUhren. Weitere Versiegelung wirde diese Risiken verstarken.

Chancen:

Gezielte Entsiegelungs- und BegrinungsmaBnahmen bieten die Mdglichkeit, das Mikroklima zu
verbessern, den Wasserrickhalt zu erhdhen und einen Beitrag zur Klimaanpassung zu leisten.
Die geplante Anlage eines ,KlimaParks“ auf dem Geldnde der ehemaligen Grundschule kann
dabei gleich mehrere Funktionen Ubernehmen: als naturnaher Erholungsraum fur die
Bevdlkerung, als grine InfrastrukturmaBnahme im Sinne der Klimafolgenanpassung und als
wertvoller Baustein zur Forderung von Biodiversitdt durch die Vernetzung innerértlicher

Lebensraume.
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4.6 Freizeit und Erholung

Starken: Starkes Ehrenamt, aktives Vereinsleben, hohe Identifikation; vielfaltige
naturnahe Freizeitangebote

Schwéchen: Sanierungsstau an Sporthallen; fehlender Mehrgenerationentreffpunkt in
der Ortsmitte.

Risiken: Rickgang von Vereinsaktivitaten und Ehrenamt; fehlende vereinsunabhangige

Begegnungsorte schranken Teilhabe ein.

Chancen: Modernisierung von Sport- und Begegnungsstatten; Starkung der

Heimatvereine und kulturell bedeutender Gebaude.

Stérken:

Neunkirchen verfligt Uber ein starkes ehrenamtliches Engagement und ein aktives Vereinsleben
mit hoher Identifikation der Bevdlkerung. Diese Strukturen tragen wesentlich zur sozialen
Integration und Freizeitgestaltung bei. Erganzt wird das Angebot durch das Familienbad, den
neuen Sport- und Freizeitpark am Rassberg sowie den umgebenden Naturraum mit

Wanderwegen und Mountainbike-Strecken.

Schwéchen:

Mehrere Sporthallen weisen einen erheblichen Sanierungsstau auf und sind in Ausstattung und
Gestaltung nicht mehr zeitgemaB. Zudem fehlt in der Ortsmitte ein zentraler,

generationentbergreifender Treffpunkt flr Freizeit, Begegnung und Erholung.

Risiken:

Setzt sich der Sanierungsrickstand fort, droht ein Ruckgang des Vereinslebens und
burgerschaftlichen Engagements. Ein Mangel an attraktiven Freizeitangeboten kann besonders
jungere Menschen zur Abwanderung bewegen und die Identifikation mit dem Ort schwachen.

Auch fehlt es an offenen, vereinsunabhangigen Begegnungsorten fur alle Bevolkerungsgruppen.

Chancen:

Die  Modernisierung der Sport- und Begegnungsinfrastruktur bietet die Chance,
Aufenthaltsqualitat und Freizeitwert spUrbar zu steigern. Ein zentraler Mehrgenerationentreffpunkt
in der Ortsmitte kann soziale Kontakte férdern und das Vereinsleben starken. Aufgewertete Spiel-
und Sportflachen setzen Impulse fir Naherholung und Gesundheit. Die Unterstitzung von

Heimatvereinen in allen Ortsteilen starkt zudem die lokale Verbundenheit.
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5. Fazit der SWOT-Analysen

Die Gemeinde Neunkirchen verflgt Uber eine solide Ausgangsbasis flr eine zukunftsorientierte
stadtebauliche Entwicklung. Die Ortsmitte ist durch ihre zentrale Lage, die gute Erreichbarkeit
sowie ein vielféaltiges Einzelhandels- und Dienstleistungsangebot funktional gut aufgestellt. Ein
starkes ehrenamtliches Engagement, ein aktives Vereinsleben sowie die Néhe zu Natur- und
Erholungsraumen bilden tragende Saulen der sozialen Infrastruktur und Lebensqualitat.
Gleichzeitig zeigen die Analysen deutliche Handlungsbedarfe auf. Insbesondere der hohe
Versiegelungsgrad, sanierungsbedurftige dffentliche Gebaude und fehlende, barrierefreie Wege-
und Freiraumverbindungen schranken Aufenthaltsqualitat, Klimaanpassungsfahigkeit und soziale
Teilhabe ein. Der Leerstand bedeutender Geb&ude wie der ehemaligen Grundschule wirkt sich
negativ auf das Ortsbild und das Nutzungspotenzial zentraler Flachen aus.

Die Chancen liegen in der konsequenten Weiterentwicklung der Ortsmitte durch gezielte
Investitionen in grine Infrastruktur, barrierefreie Mobilitdtsangebote und moderne Sport- und
Begegnungseinrichtungen. Die geplante Umwandlung des ehemaligen Schulstandorts in einen
KlimaPark, der Neubau zentraler Sporthallen und die Schaffung eines generationen-
Ubergreifenden Treffpunkts bieten dabei konkrete Anknlpfungspunkte flr die nachhaltige
Starkung des Zentrums.

Ziel muss es sein, die vorhandenen Potenziale strategisch zu nutzen, die funktionalen Defizite
auszugleichen und den Wandel in der Ortsmitte mit hoher Gestaltungsqualitdt und
Klimasensibilitat aktiv zu steuern. So kann die Ortsmitte langfristig als identitatsstiftender,
lebenswerter und zukunftsfahiger Mittelpunkt der Gemeinde gesichert und weiterentwickelt

werden.

6. Blrgerbeteiligung

Die Gemeinde Neunkirchen steht fir eine starke Beteiligung der Offentlichkeit und fihrt
regelmaBig  BUlrgergesprache und  BuUrgerbeteiligungen durch. U.a. wurde das
Quartiersmanagement fur die Ortsmitte wahrend der vergangenen vier Jahr fest etabliert und zu
einer wichtigen Anlaufstelle. Daneben fanden regelmaBig Gesprache mit den Dorfgemeinschaften
statt. Nach Zukunftswerkstatten im Jahr 2021/2022 hat sich aktuell im Jahr 2025 die
Veranstaltungsreihe "Donnerstags im Dorf" etabliert.

Am 8. Mai 2025 fand in Neunkirchen im Rahmen der Reihe ,Donnerstags im Dorf* eine gut
besuchte Burgerbeteiligung in Form eines Ortsteilgesprachs mit Rundgang statt. Blrgerinnen und
Burger erhielten Einblicke in laufende und geplante MaBnahmen zur Aufwertung der Ortsmitte,
darunter Projekte am Rathausplatz, Talbahnhof, Hellergarten, Dorfplatz und an der ehemaligen

Grundschule. Dabei wurden Anregungen und Anliegen, insbesondere zu den FuB- und
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Radwegeverbindungen gesammelt sowie zu Mdglichkeiten der Klimafolgenanpassung direkt vor
Ort eingebracht. Die Gemeinde hat gemeinsam mit Birgerinnen und Burger der Ortsmitte Ideen

und auch konkrete MaBnahmen erarbeitet, die in das hier vorliegende Teil-ISEK 1 einflieBen.

Abbildung 1: Blrgerbeteiligung zur Entwicklung der Ortsmitte am 08. Mai 2025.

7. Herausforderungen und Chancen fur Neunkirchen

Die Analyse zeigt fur die Ortsmitte Neunkirchen sowohl strukturelle als auch funktionale

Herausforderungen (H), denen jedoch erhebliche Entwicklungschancen (C) gegenlberstehen.

Herausforderungen:

H1 Hoher Versiegelungsgrad mit Mangel an klimawirksamen, naturnahen
Freiflachen.

H2 Leerstande und Sanierungsstaus an zentralen Gebauden, die das Ortsbild und

die Belebung beeintrachtigen.

H3 Defizite bei Barrierefreiheit, FuB- und Radwegen sowie der Aufenthaltsqualitat im
offentlichen Raum.

H 4 Klimawandelbedingte Risiken wie Uberhitzung und Uberflutungsgefahr durch
Starkregenereignisse.

Chancen:

C1 Umnutzung leerstehender Gebaude fir Gemeinbedarf, Kultur, Dienstleistungen

oder wohnortnahes Arbeiten.

c2 Gestalterische und funktionale Weiterentwicklung angrenzender Bereiche des
Rathausquatrtiers.

12
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C3 Schaffung attraktiver, klimaangepasster und barrierefreier 6ffentlicher Raume mit
hoher Aufenthaltsqualitat.

C4 Entwicklung eines ,Klima-Parks“ und Vernetzung von Grin- und Freirdumen zur
Forderung von Naherholung, Klimaresilienz und Biodiversitat.

CbH Verbesserung der Verkehrs- und Radinfrastruktur zur Forderung des
Umweltverbundes und der Mobilitatswende.

8. Leitbild und Entwicklungsziele

Die Ortsmitte von Neunkirchen soll sich im Rahmen einer integrierten Stadtentwicklung zu einem
klimaresilienten, generationengerechten und inklusiven Zentrum weiterentwickeln. Ziel ist es,
bestehende stadtebauliche, funktionale und soziale Defizite zu beheben, die Aufenthaltsqualitat
nachhaltig zu verbessern und eine ausgewogene Verbindung von Wohnen, Versorgung,
Begegnung und Griinstrukturen zu schaffen.
Die Entwicklungsstrategie orientiert sich an den Grundsétzen der Neuen Leipzig-Charta und
setzt auf die gleichwertige Berlicksichtigung 6kologischer, sozialer und wirtschaftlicher Belange.
Dabei stehen insbesondere folgende Ziele im Fokus:
o Stérkung der innerértlichen Daseinsvorsorge durch den Erhalt und die Schaffung
bedarfsgerechter Infrastruktur fur alle Bevdlkerungsgruppen,
e Verbesserung der klimatischen Resilienz durch Entsiegelung, Begrinung und die
Schaffung multifunktionaler Freirdume,
e FoOrderung sozialer Teilhabe und Integration durch barrierefreie, generationen-
Ubergreifende Begegnungsorte,
o Nachhaltige Mobilitdtsentwicklung durch die Aufwertung des FuB3- und Radwegenetzes
sowie eine verbesserte Vernetzung im Umweltverbund,
e Erhalt des baukulturellen Erbes durch Pflege und Weiterentwicklung ortsbildpragender
Gebaude,
o Stérkung des Gemeinwohls durch Unterstitzung des Ehrenamts, der Vereine und
kultureller Strukturen.
Ein zentrales Projekt stellt die Umgestaltung des ehemaligen Schulstandorts in einen &ffentlich
zuganglichen, klimaangepassten ,KlimaPark* dar. Hier entsteht ein innerortlicher Freiraum mit
hoher Aufenthaltsqualitat, ékologischer Wirkung und sozialer Funktion, der den aktuellen
Herausforderungen des Klimawandels ebenso begegnet wie dem Bedarf an wohnortnaher
Naherholung. Die Entwicklung der Ortsmitte Neunkirchens verfolgt das Ziel, langfristig eine
lebendige, zukunftsfahige und sozial gerechte Mitte zu schaffen — als Raum fur Versorgung,

Begegnung, Integration, Bildung, Kultur und Natur.
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10. MaBnahmen

Auf Grundlage der Bestandsanalyse, der SWOT-Bewertung und des Leitbilds wurden fUr alle
relevanten Handlungsfelder konkrete MaBBnahmen entwickelt. Ziel ist es, die Ortsmitte funktional
und gestalterisch zukunftsfahig weiterzuentwickeln, bestehende Defizite zu beheben und zugleich
einen wirksamen Beitrag zur Klimafolgenanpassung, sozialen Teilhabe und st&dtebaulichen
Aufwertung zu leisten. Im Zentrum des Teil-ISEK 1 steht der Rickbau der 2022 aufgegebenen
ehemaligen Grundschule in der Ortsmitte sowie der zugehorigen, stark sanierungsbedUrftigen
Sporthalle. Eine mogliche Weiternutzung der Gebaude wurde intensiv geprift, jedoch aus
stadtebaulichen, funktionalen und wirtschaftlichen Grinden verworfen: Fir die Schulrdume
besteht kein zukunftiger Bedarf, und auch die Sporthalle entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen. Anstelle eines Ersatzneubaus am bisherigen Standort wird eine neue,
bedarfsgerechte Sporthalle an einem geeigneten Ort innerhalb des Gemeindegebiets realisiert.
Dadurch wird Raum flir eine stadtebauliche Neuausrichtung geschaffen, bei der das freiwerdende
Gelande in der Ortsmitte in eine klimaangepasste, 6ffentlich nutzbare Grinflache — den geplanten
KlimaPark — umgewandelt wird. Diese MaBnahme markiert den zentralen Impuls flr die
nachhaltige Transformation der Ortsmitte und verbindet stadtebauliche Aufwertung mit

Okologischer Wirkung und hoher Aufenthaltsqualitat fur die Bevolkerung.

MaBnahmeniibersicht
Klimapark

Ortsmitte

7

M2) Riickbau der Grundschule

> M3 Herichtung der Flachen

Ausbau der FuRwegeverbindungen und Verbesserung der
Mobilitat

Klimapark und Ausbau von Fuweg
M1, M2, M3, M4

L

M5 Umgestaltung der Hoch- und KirchstraBe zur Fahrradstraie

- M6 Ortsbildpragendes Gebaude "Villa Leyhof"

o

i KirchstraRe 1 Sanierun_;j und \
—: Gemeinbedarfseinrichtung M8, M9 |

ST e T

AN

. Gemeinbedarfseinrichtung "Villa Leyhof"

. Gemeinbedarfseinrichtung Kirchstralle 1

AN

M9 Sanierung Wohngeb&ude Kirchstrale 1

. Quartiersmanagement

m11) Offentlichkeitsarbeit

N\ N A
TN N NN NN EA
Abbildung 3: Ubersichtplan MaBnahmenverortung
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Das Teil-ISEK 1 umfasst insgesamt zwdlf MaBnahmen. Anzahl und Umfang der MaBBnahmen sind
auf den vorgesehenen Umsetzungszeitraum von 2026 bis 2032 abgestimmt und bertcksichtigen
die zur Verfugung stehenden personellen und organisatorischen Kapazitaten der Verwaltung. Die
Beantragung der Fordermittel kann je nach Machbarkeit in einem gebulndelten oder gestuften

Forderantrag erfolgen.

e e
M1 KlimaParkNeunkirchen A 1065000,
M2  Rickbau der Grundschule (inkl. Sporthalle) A 1.610.000,-
M3 Gty ORI AT
R ettt R
(Rl
M6 Ortsbildpragendes Gebéude ,VillaLeyhof* B 550.000-
M7 Gemeinbedarfseinrichtung ,VillaLeyhof* B 100.000,-
M8  Gemeinbedarfseinrichtung ,KirchstraBe 1” A 100.000,-
M9 Sanierung Wohngebéude ,KirchstraBe 1~ A 170.000,-
M10  Quartiersmanagement2028bis2032 A 393000~
M11  Offentlichkeitsarbeit A 15000,
M12  ErstelungdesISEKs A 15000
Gesamtkosten 4.874.200,-
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% . Stédtebauliche Entwicklung
_ Ortsbild und Gebaude
. Versorgung und Vernetzung
. Verkehr und Mobilitt

. Natur, Klima und Umweltschutz |
e T\ \ TR\

A\ Z\

Abbildung 4: MaBnahmengebiet Ortsmitte in Neunkirchen mit Verortung von MalBnahmen

Nachfolgend erfolgt nun die Beschreibung der geplanten MaBnahmen in Form von

MaBnahmensteckbriefen.

10.1 KlimaPark Neunkirchen — M1

MaBnahmennummer 1 (M1)

Projektbeschreibung und Ziel:

Die zentrale KernmaBnahme wird auf den freiwerdenden Flachen der ehemaligen Grundschule in
der Ortsmitte die Realisierung eines KlimaParks als innerortliche Naturoase. Die MaBnahme
orientiert sich an der kommunalen Klimaanpassungsstrategie des Kreises Siegen-Wittgenstein
sowie wissenschaftlichen Analysen wie der ,Klimawirkungs- und Risikoanalyse 2021 und dem
Projekt ,KRiS“. An der kommunalen Klimaanpassungsstrategie des Kreises Siegen-Wittgenstein
hat die Gemeinde Neunkirchen maBgeblich mitgearbeitet und sich bereit erklart, MaBnahmen zur
Klimafolgenanpassung umzusetzen.

Mit dem KlimaPark Neunkirchen schafft die Gemeinde einen innovativen, multifunktionalen
Freiraum, der gezielt auf die Folgen des Klimawandels reagiert. Der Park verbindet 6kologische
Aufwertung, soziale Teilhabe, Umweltbildung und digitale Innovation. Er wird zum Vorzeigeprojekt
fur kommunale Klimavorsorge, nachhaltige Stadtentwicklung und soziale Integration. Auf einer

Flache von ca. 4.400 m? soll die Verbesserung des Mikroklimas, Erhdhung der Biodiversitat,
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Schaffung barrierefreier Aufenthaltsraume und die Integration von Umweltbildung erreicht

werden.

Handlungsfeld:

Prioritat:

Laufzeit:

Aufwand / Kosten geschétzt (brutto):
Realisierungskosten: 865.000 EURO
Planungskosten: 200.000 EURO
Projekttrager:

Fdrderzugang:

Weitere Unterlagen:

18

Natur, Klima und Umweltschutz
A

2026

1.065.000 EURO

Gemeinde Neunkirchen

KW — Zuschuss, NKK - Naturlicher
Klimaschutz in Kommunen (444)

sieche nachfolgende Plandarstellung zum
Forderantrag bei der KI\W Bank
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10.2 Ruckbau der Grundschule, inkl. Turnhalle — M2

MaBnahmennummer 2 (M2)

Projektbeschreibung und Ziel:

Die Grundschule in der Ortsmitte mit der zugehorigen Sporthalle soll vollstandig zurlckgebaut
werden. Aufgrund des hohen Sanierungsstaus ist der Rickbau zu favorisieren. Ziel der
MaBnahme ist es, den stadtebaulichen Mangel des Leerstands zu beheben und das Grundstiick
einer neuen, bedarfsorientierten Nutzung zuzufUhren. Die MaBnahme steht in direktem
Zusammenhang mit den MaBnahmen M1 ,KlimaPark* und M3 ,Herrichten von Flachen in der
Ortsmitte (ehemalige Grundschule).

Die leerstehende Grundschule und die zugehdrige Sporthalle sollen ganzheitlich zurlckgebaut
werden. Im Sinne einer nachhaltigen und klimaangepassten Stadtentwicklung sollen die Flachen
weitestmoglich entsiegelt werden und anschlieBend fir eine O6ffentliche Nachnutzung als
KlimaPark (geférdert durch die KfW) hergerichtet werden.

Durch den Rickbau der Grundschulsporthalle und die beabsichtigte Umnutzung zu einem
offentlichen Park ergibt sich die Notwendigkeit, Ersatz fUr die Sporthallennutzung an anderer
Stelle zu schaffen. Somit steht die MaBnahme ebenfalls in unmittelbarem kausalem
Zusammenhang mit dem geplanten Teil-ISEK 2 ,Kramberg in Salchendorf“. Da aufgrund der
Foérderung der Klimapark bis Ende 2027 realisiert werden muss, ist bereits zeitnah im Jahr 2026

der Abriss der Grundschule, inkl. Turnhalle, notwendig.

Handlungsfeld: Stadtebauliche Entwicklung
Prioritat: A

Laufzeit: 2026

Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 1.610.000,- EURO

Realisierungskosten: 1.345.000 EURO
Planungskosten: 265.000 EURO
Projekttrager: Gemeinde Neunkirchen

Forderzugang: 8.4 Freilegung von Grundstiicken
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Abbildung 7: Blick in die Grundschulsporthalle
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10.3 Herrichten von Flachen (ehemalige Grundschule) - M 3

MaBnahmennummer 3 (M3)

Projektbeschreibung und Ziel:

Ziel der MaBnahme ist es, die AuBenbereiche/Freiflachen der ehemaligen Grundschule so
herzurichten, dass sie fiir eine sinnvolle Nachnutzung geeignet sind. Das ca. 4.400 m? groBe
Grundstiick der Grundschule soll nach dem erfolgten Rickbau der Gebaude zu einer Flache flr
die Allgemeinheit — einem KlimaPark (M1) — entwickelt werden. Hierfir missen im Jahr 2026 die
Flachen mit den notwendigen Infrastruktureinrichtungen (insbesondere Ver- und
Entsorgungsleitungen) vorbereitet werden. Eine groBe Rolle spielen dabei die Anlagen fur das
Regenwassermanagement. Die Gemeinde Neunkirchen wird mit dem Klimapark einen wichtigen
Beitrag zur Klimafolgenanpassungsstrategie des Kreises Siegen-Wittgenstein leisten. Der
KlimaPark wurde bereits von der KfW-Bank zur Forderung bewilligt. Die Umsetzung des

KlimaParks muss bis Ende 2027 erfolgt sein.

Handlungsfeld: Stadtebauliche Entwicklung
Prioritat: A

Laufzeit: 2026

Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 300.000,- EURO

Realisierungskosten: 230.000 EURO

Vorbereitung der Planung/Planungskosten: 70.000 EURO

Projekttrager: Gemeinde Neunkirchen
Forderzugang: 8.5 Herstellung und

Anderung von ErschlieBungsanlagen
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Abbildung 8: Versiegelter Schulhofbereich (1)
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Abbildung 9: Versiegelter Schulhofbereich (2)
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10.4  FuBwegeverbindungen und Verbesserung der Mobilitat — M 4

MaBnahmennummer 4 (M4)

Projektbeschreibung und Ziel:

Ausgewahlte FuBwege in der Ortsmitte von Neunkirchen sollen ausgebaut werden, um die
Vernetzung zu verbessern und die Infrastrukturen an den demografischen Wandel anzupassen.
Insbesondere die als Trampelpfad bereits vorhandene FuBwegeverbindung zwischen dem
heutigen Grundschulstandort und dem bereits neu angelegten Dorfplatz in der historischen
Ortsmitte soll ausgebaut werden. AuBerdem gibt es einen weiteren Verbindungsweg zwischen
Koélner StraBe und HochstraBe, die aufgewertet werden soll. Beispielsweise findet dort die
ehrenamtlich organisierte BuUrgerbeteiligung des Projektes FreiRaum in Kirze statt. Die
Umsetzung des Projektes soll ebenso zeitnah erfolgen.

Ziel ist es, FuBwege und Flachen in einem Umfang von ca. 1.200 m? mdglichst barrierefrei oder
barrierearm umzubauen und so eine inklusive und sichere Verkehrsinfrastruktur zu schaffen.
Hierzu gehdren neben der Oberflachengestaltung z. B. auch Sitzgelegenheiten und
Beleuchtungsanlagen. Die Wegeverbindungen sollen Menschen unabhéngig von Alter,
korperlichen Fahigkeiten oder temporaren Einschrankungen eine selbststandige Fortbewegung
und Teilhabe am oOffentlichen Leben ermoglichen. Der Anteil &lterer Menschen mit
Mobilitatseinschrankungen nimmt auch in Neunkirchen zu, sodass Anpassungen der FuBwege

notwendig sind. Die MaBnahme steht in engem Zusammenhang

Handlungsfeld: Verkehr und Mobilitat
Prioritat: A

Laufzeit: 2027 - 2028
Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 414.000,- EURO

Realisierungskosten: 360.000 EURO

Vorbereitung der Planung/Planungskosten: 50.000 EURO

Projekttrager: Gemeinde Neunkirchen
Forderzugang: 8.5 Herstellung und

Anderung von ErschlieBungsanlagen
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Ny

Abbildung 10: Wichtige FuBwegeverbindung zwischen Kdlner StraBe und historischer Ortsmitte entlang ehem.

Grundschule

Abbildung 11: Trampelpfade als Hinweis auf wichtige Wegeverbindungen
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10.5 Umgestaltung der Hoch- und Kirchstral3e zur FahrradstraBe — M 5

MaBnahmennummer 5 (M5)

Projektbeschreibung und Ziel:

Ein Ziel zukunftsorientierter Stadtentwicklung ist die Verlagerung vom motorisierten Verkehr auf
andere, ressourcenschonende Verkehrsmittel. Durch den technischen Fortschritt von E-Bikes
und Pedelecs hat das Fahrradfahren in den vergangenen Jahren deutlich an Beliebtheit
gewonnen. Auch die Neunkirchener Burger fordern zunehmend Flachen und StraBBen, auf denen
Fahrradfahrer stéarker geschitzt oder bevorrechtigt werden. Aus diesem Grund soll die
HochstraBBe zu einer FahrradstraBe ausgebaut werden. Die HochstraBe verlauft in etwa parallel
zur Kolner StraBe, die die Hauptverkehrsachse in Neunkirchen darstellt. Die weniger befahrene
HochstraBBe bietet das Potenzial, zu einer attraktiven Verbindung fur Fahrradfahrer zu werden, da
sie die Ortsmitte auf kurzem Wege mit dem Ortsteil Salchendorf verbindet. Hierzu soll die
Oberflache der StraBe auf einer Flache von ca. 1.700 m? umgestaltet werden. Im kreisweiten
Radverkehrskonzept wurde die Strecke auch bereits als Verbindung nach Siegen als

FahrradstraBBe ausgewiesen und stellt einen Lickenschluss im Radwegenetz dar.

Handlungsfeld: Verkehr und Mobilitat
Prioritat: A

Laufzeit: 2028 - 2029
Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 142.200,- EUR

Realisierungskosten:118.500,- EURO

Planungskosten: 23.700,-,

Projekttrager: Gemeinde Neunkirchen

Foérderzugang: Forderrichtlinie kommunaler StraBenbau

oder Foérderrichtlinie Nahmobilitat

Abbildung 12: Blick in den StraBenraum in der historische ©rtsmitte
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10.6 Ortsbildpragendes Gebaude ,Villa Leyhof* — M 6

MaBnahmennummer 6 (M6)

Projektbeschreibung und Ziel:

Die im Besitz der Gemeinde befindliche, ortsbildpragende ,Villa Leyhof* ist ein historisch und
baukulturell bedeutendes Gebaude aus der spaten Grunderzeit. Mit ihrer heutigen Nutzung
fungiert sie als lebendiges Exponat der Ortsgeschichte: Im Inneren befinden sich
Ausstellungsrdume des Heimatvereins mit historischen Objekten, nachgestelliten Wohnraumen
und Werkzeugen. Ergénzend finden unregelméBig Sonderausstellungen zu regionalen
Firmengeschichten, Vereinen und weiteren Themen statt. Zudem wird das Gebaude von 6rtlichen
Vereinen genutzt und beherbergt das Trauzimmer der Gemeinde Neunkirchen. Im Rahmen der
geplanten MaBnahme soll die Villa Leyhof umfassend saniert werden, um die bauliche Substanz
langfristig zu sichern. Vorgesehen ist die Beseitigung vorhandener Schaden, die Sanierung von

Dach und Fassade sowie die Erneuerung der Heizungsanlage.

Handlungsfeld: Ortsbild und Gebaude

Prioritat: B

Laufzeit: 2027 - 2028

Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 550.000,- EURO

Projekttrager / Kooperationspartner: Gemeinde Neunkirchen

Forderzugang: 9.1 Modernisierung und Instandsetzung

M| L Klotzbach )

¢~ Wohnheim|
€ MommanD

A
|| ey |

e

= U

Abbildung 13: Villa Leyhof in Neunkirchen
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10.7  Gemeinbedarfseinrichtung ,Villa Leyhof* - M 7

MaBnahmennummer 7 (M7)

Projektbeschreibung und Ziel:

Die Ausstellung, welche durch den Heimatverein gepflegt und kuratiert wird, zeigt in mehreren
Raumen Exponate aus vergangenen Zeiten, nachgestellte Zimmer, alte Werkzeuge u.v.m.
Sonderausstellungen zZu heimischen Firmengeschichten, Themenausstellungen,
Vereinsgeschichten u. . finden in unregelmaBigen Abstanden statt.

Das Museum dient als wichtiger kultureller Ankerpunkt fur die Region und férdert aktiv die
Vermittlung lokaler Geschichte und Tradition. Mittlerweile ist auch ein Trauzimmer der Gemeinde
etabliert worden. Das heiBt, dass hier nun auch Trauungen und im Nachgang kleinere Empfange
stattfinden kdnnen. Auch hier gilt es, die Raumlichkeiten ansprechend herzurichten.

Mit der Durchfiihrung der MaBnahme wird die dauerhafte Nutzbarkeit des besonderen Gebaudes

gesichert, seine Funktion fur den Gemeinbedarf als kulturelle Begegnungsstétte gestarkt.

Handlungsfeld: Versorgung und Vernetzung

Prioritat: A

Laufzeit: 2026-2027

Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 100.000,- EURO

Projekttrager / Kooperationspartner: Gemeinde Neunkirchen

Forderzugang: 9.4 Gemeinbedarfs- und
Folgeeinrichtungen
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10.8 Gemeinbedarfseinrichtung ,KirchstraBe 1 - M 8

MaBnahmennummer 8 (M8)

Projektbeschreibung und Ziel:

Das stark sanierungsbedurftige Wohn- und Geschaftsgebaude mit der Adresse KirchstraBBe 1
befindet sich an der Kreuzung Kolner StraBe / KirchstraBe und befindet sich im Besitz der
Gemeinde Neunkirchen. Der vormals gewerbliche genutzte Bereich (ehem. Eisdiele) soll zu einer
Gemeinbedarfseinrichtung umgebaut werden. Ziel ist es den Gebaudeteil so herzurichten, dass
Raumlichkeiten geschaffen werden, die sich als niedrigschwelliger Begegnungsort im Sinne eines
,Dritten Ortes” fur alle Altersgruppen eignen. Das Gebaude bietet sich aufgrund der offenen
Grundrissgestaltung (vorherige gastronomische Nutzung) und der zentralen Lage in der Ortsmitte
fUr eine offentliche Nutzung an und kann dem dringenden Bedarf von niedrigschwelligen
Treffpunkten in Neunkirchen entgegenwirken. Angedacht ist, die Raumlichkeit dem ehrenamtlich

betriebenen Weltladen zur Verfigung zu stellen. Der Weltladen wird durch einen eingetragenen

Verein.

Handlungsfeld: Versorgung und Vernetzung
Prioritat: A

Laufzeit: 2026 - 2027

Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 100.000,- EURO

Projekttrager / Kooperationspartner: Gemeinde Neunkirchen
Foérderzugang: 9.4 Gemeinbedarfs- und Folge-

einrichtungen

Abbildung 14: Gebdude KirchstraBe 1 Kreuzungsbereich Kdlner StraBe/Kirchstrale
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10.9 Sanierung Wohngebéaude ,KirchstraBe 1“-M 9

MaBnahmennummer 9 (M9)

Projektbeschreibung und Ziel:

Das stark sanierungsbedurftige, unter Denkmalschutz stehende Wohngebaude mit der Adresse
KirchstraBBe 1 ist ortsbildpragend befindet sich an der Kreuzung Koélner StraBe / KirchstraBe. Das
fir das Siegerland baukulturell bedeutende Fachwerkgebdude befindet sich im Besitz der
Gemeinde Neunkirchen und soll fir Wohnnutzungen vermietet werden. Der Sanierungsstau an
Fassade beeinflusst das Ortsbild negativ. Ziel ist es das Gebaude so zu sanieren, dass es

ortsbildpragend erhalten und genutzt werden kann.

Handlungsfeld: Ortsbild und Gebaude

Prioritat: A

Laufzeit: 2026 - 2027

Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 170.000,- EURO

Projekttrager / Kooperationspartner: Gemeinde Neunkirchen

Forderzugang: 9.1 Modernisierung und Instandsetzung
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Abbildung 15: Gebdude KirchstraBe 1 Kreuzungsbereich Kdlner StralBe/Kirchstrale
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10.10 Quartiersmanagement - M 10

MaBnahmennummer 10 (M10)

Projektbeschreibung und Ziel:

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept soll durch ein Quartiersmanagement und
eine aktive Offentlichkeitsarbeit begleitet werden, um die Blrgerinnen und Biirger kontinuierlich
Uber Ziele, MaBnahmen und Fortschritte zu informieren. Das Quartiersmanagement fungiert als
Schnittstelle zwischen Verwaltung, Politik, lokalen Akteuren und der Blrgerschaft. Es begleitet
den gesamten Prozess der Ortsteilentwicklung und steht den Bewohnerinnen und Bewohnern
als zentraler Ansprechpartner zur Verfligung.

Die Gemeinde Neunkirchen knUpft damit an ihre langjahrige und ernst gemeinte Tradition der
BUrgerbeteiligung an, die bereits in friheren Planungsprozessen erfolgreich umgesetzt wurde.
Diese Kultur des Dialogs und der Mitgestaltung soll auch im weiteren Verlauf konsequent

fortgefuhrt und weiterentwickelt werden.

Handlungsfeld: Versorgung und Vernetzung

Prioritat: A

Laufzeit: 2028 - 2032

Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 393.000,- EURO

Projekttrager / Kooperationspartner: Gemeinde Neunkirchen

Férderzugang: 11.1. Ausgaben fir die Steuerung und den

Abschluss von EreuerungsmaBnahmen
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10.1 Offentlichkeitsarbeit — M 11

MaBnahmennummer 11 (M11)

Projektbeschreibung und Ziel:

Das Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept soll neben dem Quartiersmanagement Gber
eine konkrete Offentlichkeitsarbeit begleitet werden, um die Biirgerinnen und Biirger Uber die
Prozesse zu informieren. Sie sorgt daflr, dass Informationen zu Zielen, MaBnahmen und
Fortschritten des ISEKs verstandlich, transparent und zielgruppengerecht vermittelt werden. Dies
kann Uber unterschiedliche Formate wie Informationsveranstaltungen, Workshops oder Uber eine

Webseite und Social-Media-Kanéle erfolgen.

Handlungsfeld: Versorgung und Vernetzung

Prioritat: A

Laufzeit: 2026-2032

Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 15.000,- EURO

Projekttrager / Kooperationspartner: Gemeinde Neunkirchen

Forderzugang: 11.1. Ausgaben fir die Steuerung und den

Abschluss von ErneuerungsmaBnahmen

Abbildung 16: Offentlichkeitsarbeit. Beispiel der Abrissparty im Mai 2022 als Auftakt zur groBen BaumaBnahme

"'Rathaus-Quartier"

32



Gemeinde Neunkirchen — ISEK Neunkirchen — Teil-ISEK 1 ,Ortsmitte Nord“
ENTWURF STAND 04.09.25

10.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept - M 12

MaBnahmennummer 12 (M12)

Projektbeschreibung und Ziel:

Die  Gemeinde Neunkirchen beabsichtigt  die  Erstellung  eines Integrierten
Stadtentwicklungskonzepts (ISEK) zur zukunftsweisenden Steuerung und Entwicklung des
Zentralortes. Ziel ist ein strategischer Handlungsrahmen, der sté&dtebauliche, soziale,
wirtschaftliche und 6kologische Aspekte integriert und konkrete MaBnahmen fur eine nachhaltige
Stadtentwicklung formuliert. Das ISEK dient als Grundlage fir zukUlnftige Forderantrage,
unterstUtzt eine koordinierte Projektumsetzung und schafft Planungssicherheit fur Politik,
Verwaltung und Burgerschaft. Die Erarbeitung erfolgt unter breiter Beteiligung lokaler Akteure und

der Burgerschaft. Im Fokus steht eine zukunftsfahige und lebenswerte Stadt.

Handlungsfeld: Stadtebauliche Entwicklung

Prioritat: A

Laufzeit: 2026

Aufwand / Kosten geschétzt (brutto): 15.000,- EURO

Projekttrager / Kooperationspartner: Gemeinde Neunkirchen

Forderzugang: Stadtebauférderung, 7 Vorbereitung der
Erneuerung
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11. Zeitplan

Die Planung und Umsetzung der MaBnahmen erfolgen sukzessive. Nachfolgender Zeitstrahl zeigt

die beabsichtigten Realisierungszeitrdume.

KlimaPark Neunkirchen (A)

Rickbau der'Grundschule' (inkl. Sporthalle) (A)

Herrichten von Flachen (ehem. Grundschule) (A)

FuBwegeverbindungen und Verbesserung der Mobilitét (A)

Umgestaltung Hoch- und KirchstraBBe zur FahrradstraBe (B)

Ortsbildpragendes Gebéaude ,Villa Leyhof* (B)

Gemeinbedarfseinrichtung ,Villa Leyhof” (B)

Gemeinbedarfseinrichtung KirchstraBe 1 (A)

Sanierung Wohngebéude KirchstraBe 1 (A)

Quartiersmanagement (A)

Offentlichkeitsarbeit (A)

Erstellung Integriertes Stadtentwicklungskonzept (A)

Abbildung 17: Darstellung Zeitstrahl der geplanten Realisierung der MaBnahmen

12. Kosten- und Finanzierungsubersicht

Siehe Anlage 1: Kosten und Finanzierungsubersicht KuF (im Entwurf)

13. Evaluation und Monitoring

Die Umsetzung der MaBnahmen aus dem hier vorliegenden Teil-ISEK 1, ebenso die Vorbereitung
des geplanten Rahmenplans fur Neunkirchen, stellt nebben hohen finanziellen Anforderungen auch
personelle Anforderungen an die verantwortlichen Akteure. Es wird empfohlen, ein
Steuerungsteam einzurichten und ihm entsprechende Kompetenzen fur die Umsetzung zu
Ubertragen. Das Steuerungsteam ist zentraler Anlaufpunkt fGr Kooperationen und
blrgerschaftliches Engagement. Es empfiehlt sich eine klare Steuerung mit Verteilung von

Verantwortlichkeiten.
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14. Beschlussfassung

Beschluss Uber das Teil-ISEK 1 ,Ortsmitte Nord"

Mit dem Beschluss des Stadtrates am erhalt das Teil-ISEK 1 ,Ortsmitte Nord“ seine
bindende Wirkung.

Neunkirchen, den

Gemeinde Neunkirchen

Der BUrgermeister

Beschluss Uber die Gebietsabgrenzung fur das Teil-ISEK 1 ,Ortsmitte Nord“ geméai §
171b BauGB

Mit dem Beschluss des Stadtrates am erhalt die Gebietsabgrenzung (Abbildung 2
auf Seite 14 des hier vorliegenden Dokumentes) fir das Teil-ISEK 1 ,Ortsmitte Nord“ seine

bindende Wirkung als Stadtumbaugebiet gemai § 171b BauGB.

Neunkirchen, den

Gemeinde Neunkirchen

Der BlUrgermeister

15. Anlagen

Anlage 1: Kosten und FinanzierungsUbersicht (KuF) im Entwurf
Anlage 2: INSEK der Gemeinde Neunkirchen aus 2019
Anlage 3: Dokumentation der BUrgerbeteiligung (folgt)
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